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Введение 

Проект изменений осуществляется в документацию по планировке территории 

(проект планировки и проект межевания) квартала в районе улиц Ленина и Лесная 

(Сселки, квартал № 240) (далее – Проект изменений проекта планировки) 

утвержденную Приказом управления строительства и архитектуры Липецкой области 

от 05.06.2023 № 180 «Об утверждении документации по планировке территории 

(проекта планировки и проекта межевания) квартала в районе улиц Ленина и Лесная 

(Сселки, квартал № 240)». 

Основанием для разработки проекта изменений проекта планировки является 

приказ управления строительства и архитектуры Липецкой области от 19.03.2024 № 

100 «О принятии решения о подготовке проекта изменений в документацию по 

планировке территории (проект планировки и проект межевания) квартала в районе 

улиц Ленина и Лесная (Сселки, квартал № 240)».  

 Проект изменений проекта планировки выполняется на основании договора от 

21.03.2024 № 02/24 с Обществом с ограниченной ответственностью ГК «Экоптица» 

на выполнение работ по подготовке проекта  изменений в документацию по 

планировке территории (проект планировки и проект межевания) квартала в районе 

улиц Ленина и Лесная (Сселки, квартал № 240) с учетом Постановления 

Правительства РФ от 2 апреля 2022 года № 575 «Об особенностях подготовки, 

согласования, утверждения, продления сроков действия документации по 

планировке территории, градостроительных планов участков, выдачи разрешений на 

строительство объектов капитального строительства, разрешений на ввод в 

эксплуатацию». 

Цель разработки проекта изменений проекта планировки: 

– размещение проектируемого объекта капитального строительства – магазина 

на  земельном участке с кадастровым номером 48:20:0021603:58; 

– изменение существующих красных линий, установленных в проекте 

планировки и проекте межевания территории с. Сселки в городе Липецке, 

утвержденных постановлением администрации города Липецка от 21.11.2012                 
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№ 2458, в целях исключения пересечений с учтенным в ЕГРН земельным участком с 

кадастровым номером 48:20:0021603:58. 

 Проект изменений проекта планировки разработан в соответствии со 

следующей нормативно-правовой документацией: 

– Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 190-ФЗ 

(далее-ГрК РФ); 

– Воздушный кодекс Российской Федерации от 19.03.1997 № 60-ФЗ (далее – 

ВозК РФ); 

– СП 42.13330.2016. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка 

городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89 

(далее СП 42.13330.2016); 

– Областные нормативы градостроительного проектирования в Липецкой 

области, утвержденные приказом Управления строительства и архитектуры 

Липецкой области от 20.09.2016 № 173 (в ред. от 03.08.2022 № 264) (далее – ОНГП 

Липецкой области); 

– Местные нормативы градостроительного проектирования г. Липецка, 

утверждены решением Липецкого городского Совет депутатов от 30.08.2016 № 218 

(далее – МНГП г. Липецка); 

– Генеральный план городского округа город Липецк на период до 2042 года, 

утвержден постановлением Правительства Липецкой области от 30.12.2022 № 370 

(далее – Генеральный план г. Липецка); 

– Правила землепользования и застройки городского округа город Липецк 

Липецкой области, утверждены постановлением Правительства Липецкой области 

от 13.06.2024 № 336 (далее – ПЗЗ г. Липецка); 

– РДС 30-201-98. Инструкция о порядке проектирования и установления 

красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации (принят 

Постановлением Госстроя РФ от 06.04.1998 № 18-30). 

 

 



7 

 В соответствии с ч. 21 ст. 45 ГрК РФ внесение изменений в документацию по 

планировке территории допускается путем утверждения ее отдельных частей с 

соблюдением требований об обязательном опубликовании такой документации в 

порядке, установленном законодательством. В указанном случае согласование 

документации по планировке территории осуществляется применительно к 

утвержденным частям.   

Глава 1. Обоснование внесения изменений в проект планировки. 

Проект изменений проекта планировки выполняется на основании договора от 

21.03.2024 № 02/24, в части размещения проектируемого объекта капитального 

строительства – магазина (кадастровый номер земельного участка 

48:20:0021603:58). 

Глава 2. Внесение изменений в текстовую часть. 

 1. В главу 3. Обоснование определения границ зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства внесены следующие 

изменения: 

1) Абзац 1 читать в следующем виде: 

«Развитие территории квартала планируется за счет размещения на земельных 

участках с кадастровыми номерами 48:20:0021603:22 и 48:20:0021603:58 магазинов с 

благоустройством прилегающей территории». 

2) Абзац 7 исключить. 

2. В главу 6. Обоснование соответствия планируемых параметров, 

местоположения и назначения объектов регионального значения, объектов местного 

значения нормативам градостроительного проектирования и требованиям 

градостроительных регламентов, а также применительно к территории, в границах 

которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории, установленным правилами землепользования и 

застройки расчетным показателям минимально допустимого уровня обеспеченности 
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территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктур и 

расчетным показателям максимально допустимого уровня территориальной 

доступности таких объектов для населения внесены следующие изменения: 

1) Абзац 2 читать в следующем виде: 

«В границах разработки проекта планировки территории планируется 

размещение новых объектов капитального строительства – магазинов, основные 

характеристики приведены в таблице 2». 

2) Таблицу 2. Основные характеристики планируемого к размещению объекта 

капитального строительства читать в следующем виде:  

Наименование ул. Ленина, д. 15 ул. Ленина, д. 9 

Наименование объекта магазин магазин 

Функциональное назначение объекта торговое торговое 

Площадь участка, м2 2294 780 

Площадь застройки в границах 

земельного участка, м2 

600 216 

Количество этажей 1 1 

Строительный объем, м3 по проекту по проекту 

Торговая площадь здания магазина, м2 200 (ориентировочно) 134 (ориентировочно) 

3) Таблицу 3. Расчетные значения показателей в сфере социального обеспечения; в 

сфере транспортно-дорожной, улично-дорожной сети и ее элементов;  в области 

энергетики и инженерной инфраструктуры для планируемых объектов капитального 

строительства – магазинов читать в следующем виде: 

Наименование 

показателя 

Установленный 

в Местных нормативах 

градостроительного 

проектирования 

г. Липецка расчетный 

показатель 

Расчетное значение 

(потребность) 

ул. Ленина, д. 15 ул. Ленина, д. 9 

СФЕРА СОЦИАЛЬНОГО ОБЕСПЕЧЕНИЯ 

В границах разработки проекта планировки территории объекты социальной инфраструктуры 

отсутствуют. 

Для функционирования планируемого объекта капитального строительства торгового 

назначения (магазина) объекты социальной инфраструктуры не требуются. 

СФЕРА ТРАНСПОРТНО-ДОРОЖНОЙ СЕТИ 

Приобъектная 

стоянка 

5-10 маш/мест 

на 100 кв.м торговой 

10 маш/мест, 

в т.ч. 1 

5 маш/мест, 

в т.ч. 1 
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автомобилей площади 

(табл. 17 ст.14 МНГП ) 

специализированное 

маш/место для МГН 

специализированное 

маш/место для МГН 

ОБЛАСТЬ ЭНЕРГЕТИКИ И ИНЖЕНЕРНОЙ ИНФРАСТРУКТУРЫ 

Хозяйственно-питьевое водопотребление 7,91 м3/сут 0,0289 м3/сут 

Наружное пожаротушение 108 м3/сут 72 м3/сут 

Водоотведение 7,91 м3/сут 0,0289 м3/сут 

Электроснабжение 46,01 кВт 25 кВт 

Расход тепла 242312 ккал/ч 162349 ккал/ч 

Телефонизация 10 номеров - 

Годовой объем накопления ТКО 546 м3 366 м3 

  3. В главе 7. Основные технико – экономические показатели, таблицу 4. 

Основные технико-экономические показатели планируемого состояния территории в 

границах разработки проекта планировки (в границах элемента планировочной 

структуры – квартала № 240) внесены следующие изменения: 

№ 

п/п 
Наименование показателя 

Единица 

измерения 
Значение показателя 

1 

Общая площадь территории в границах  проекта 

планировки (в границах элемента планировочной 

структуры – квартала № 240), совпадает с общей 

площадью территории в границах существующих 

красных линий 

га 3,65 

2 
Коэффициент плотности застройки в границах 

квартала  0,15 

3 Коэффициент застройки в границах квартала  0,15 

4 

Численность населения (ориентировочно) в 

границах квартала (из расчета проживания в доме 

4 чел.) 
чел. 76 

5 Плотность населения чел./га 21 

 

4. В Приложения добавить документы в следующей редакции: 
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Глава 3. Внесение изменений в графическую часть. 

В «Схема организации движения транспорта и пешеходов. Схема 

организации улично – дорожной сети. М 1:500»  внесены следующие изменения: 

1. Отображено планируемое размещение объекта капитального строительства  

(магазина) на земельном участке с кадастровым номером 48:20:0021603:58; 

2. Для планируемого объекта капитального строительства (магазина) 

предусматривается размещение парковочных мест в количестве 5 м/м, в т. ч. 1 м/м для 

МГН. 

В «Схема границ зон с особыми условиями использования территорий. М 

1:500»  внесены следующие изменения: 

Нанесены проектируемые объекты инженерной инфраструктуры и зоны с 

особыми условиями использования территорий от существующих сетей до 

планируемого размещения объекта капитального строительства. 

В «Схема, отображения местоположения существующих объектов 

капитального строительства, в том числе линейных объектов, объектов 

подлежащих сносу, объектов незавершенного строительства. М 1:500»  внесены 

следующие изменения: 

Таблицу «Экспликация существующих зданий и сооружений» читать в 

следующем виде: 

№ по 

экспл. 
Наименование и адресная принадлежность Этажность Примечание 

Объекты индивидуального жилищного строительства, расположенные в г. Липецк: 

1 Жилой дом, с. Сселки, ул. Ленина, д. 11 1  

2 Жилой дом, с. Сселки, ул. Ленина, д. 13 1  

3 Жилой дом, с. Сселки, ул. Ленина, д. 19-а 1  

4 Жилой дом, с. Сселки, ул. Ленина, д. 21 1  

5 Жилой дом, с. Сселки, ул. Ленина, д. 23 1  

6 Жилой дом, с. Сселки, ул. Лесная, д. 38 1  
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7 Жилой дом, с. Сселки, ул. Лесная, д. 40 1  

8 Жилой дом, с. Сселки, ул. Лесная, д. 40а 1  

9 Жилой дом, с. Сселки, ул. Лесная, д. 42 1  

10 Жилой дом, с. Сселки, ул. Лесная, д. 44 1  

11 Жилой дом, с. Сселки, ул. Лесная, д. 46 1  

12 Жилой дом, с. Сселки, ул. Лесная, д. 48 1  

13 Жилой дом, с. Сселки, ул. Лесная, д. 48а 1  

14 Жилой дом, с. Сселки, ул. Лесная, д. 48б 1  

15 Жилой дом, с. Сселки, ул. Лесная, д. 48в   

16 Жилой дом, с. Сселки, ул. Лесная, д. 56 1  

17 Жилой дом, с. Сселки, ул. Лесная, д. 58 1  

18 Жилой дом, с. Сселки, ул. Лесная, д. 60 1  

19 Жилой дом, с. Сселки, ул. Лесная, д. 62 1  

 Объект торгового назначения 

20 Магазин, с. Сселки, ул. Ленина, д. 17 1  

В «Варианты планировочных и (или) объемно-пространственных решений 

застройки территории в соответствии с проектом планировки территории. М 

1:500»  внесены следующие изменения: 

Добавлен фрагмент отображающий расположение проектируемого объекта 

капитального строительства (магазина), кадастровый номер земельного участка 

48:20:0021603:58, с благоустройством территории. 

В «Схема вертикальной планировки территории, инженерной подготовки 

и инженерной защиты территории. М 1:500»  внесены следующие изменения: 

Добавлен фрагмент отображающий расположение проектируемого объекта 

капитального строительства (магазина), кадастровый номер земельного участка 

48:20:0021603:58, с благоустройством территории, а также нанесением элементов 



18 

вертикальной планировки территории (продольный уклон, проектируемая и 

существующая отметки). 

В «Схема размещения инженерных сетей. М 1:500»  внесены следующие 

изменения: 

Нанесены проектируемые объекты инженерной инфраструктуры от 

существующих сетей до планируемого размещения объекта капитального 

строительства. 
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граница территории, в отношении которой осуществляется проект

изменений в документацию по планировке территории

Проект изменений в документацию по планировке территории (проект

планировки и проект межевания) квартала в районе улиц Ленина и Лесная (с.

Сселки, квартал № 240) в городе Липецке

Заказчик: Общество с ограниченной ответственностью ГК «Экоптица».
Договор от 21.03.2024 № 02/24

Стадия

ПП

ООО «Земпроект»

Лист Листов

2 7

Проект планировки территории

Изм. Лист № документа Подпись Дата

Разработал

ГАП

ГИП

Н. контроль

Козлова Е. В.

Тудаева Д. Ш.

Уваркина И. А.

Тудаева Д. Ш.

04.2024

04.2024

04.2024

04.2024

Разработан в М 1:500

Выведен на печать в М 1:1000

устанавливаемая красная линия

Примечание:

граница устанавливаемой красной линии совпадает с границей территории, в отношении которой

осуществляется проект изменений в документацию по планировке территории



В

В
W-1

граница территории, в отношении которой осуществляется проект

изменений в документацию по планировке территории

Проект изменений в документацию по планировке территории (проект

планировки и проект межевания) квартала в районе улиц Ленина и Лесная (с.

Сселки, квартал № 240) в городе Липецке

Заказчик: Общество с ограниченной ответственностью ГК «Экоптица».
Договор от 21.03.2024 № 02/24

Стадия

ПП

ООО «Земпроект»

Лист Листов

3 7

Проект планировки территории

Изм. Лист № документа Подпись Дата

Разработал

ГАП

ГИП

Н. контроль

Козлова Е. В.

Тудаева Д. Ш.

Уваркина И. А.

Тудаева Д. Ш.

04.2024

04.2024

04.2024

04.2024

Разработан в М 1:500

Выведен на печать в М 1:1000

устанавливаемая красная линия

Схема границ зон с особыми условиями

использования территорий



граница территории, в отношении которой осуществляется проект

изменений в документацию по планировке территории

Проект изменений в документацию по планировке территории (проект

планировки и проект межевания) квартала в районе улиц Ленина и Лесная (с.

Сселки, квартал № 240) в городе Липецке

Заказчик: Общество с ограниченной ответственностью ГК «Экоптица».
Договор от 21.03.2024 № 02/24

Стадия

ПП

ООО «Земпроект»

Лист Листов

4 7

Проект планировки территории

Изм. Лист № документа Подпись Дата

Разработал

ГАП

ГИП

Н. контроль

Козлова Е. В.

Тудаева Д. Ш.

Уваркина И. А.

Тудаева Д. Ш.

04.2024

04.2024

04.2024

04.2024

Разработан в М 1:500

Выведен на печать в М 1:1000



Проект изменений в документацию по планировке территории (проект планировки и

проект межевания) квартала в районе улиц Ленина и Лесная (с. Сселки, квартал № 240)

в городе Липецке

Заказчик: Общество с ограниченной ответственностью ГК «Экоптица».
Договор от 21.03.2024 № 02/24

Стадия

ПП

ООО «Земпроект»

Лист
Листов

5
7

Проект планировки территории

Изм. Лист № документа Подпись
Дата

Разработал

ГАП

ГИП

Н. контроль

Козлова Е. В.

Тудаева Д. Ш.

Уваркина И. А.

Тудаева Д. Ш.

04.2024

04.2024

04.2024

04.2024
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Проект изменений в документацию по планировке территории (проект планировки и

проект межевания) квартала в районе улиц Ленина и Лесная (с. Сселки, квартал № 240)

в городе Липецке

Заказчик: Общество с ограниченной ответственностью ГК «Экоптица».
Договор от 21.03.2024 № 02/24

Стадия

ПП

ООО «Земпроект»

Лист
Листов

6
7

Проект планировки территории

Изм. Лист № документа Подпись
Дата

Разработал

ГАП

ГИП

Н. контроль

Козлова Е. В.

Тудаева Д. Ш.

Уваркина И. А.

Тудаева Д. Ш.

04.2024

04.2024

04.2024

04.2024

Схема вертикальной планировки территории,

инженерной подготовки и инженерной защиты

территории



В

В
W-1

граница территории, в отношении которой осуществляется проект

изменений в документацию по планировке территории

Проект изменений в документацию по планировке территории (проект

планировки и проект межевания) квартала в районе улиц Ленина и Лесная (с.

Сселки, квартал № 240) в городе Липецке

Заказчик: Общество с ограниченной ответственностью ГК «Экоптица».
Договор от 21.03.2024 № 02/24

Стадия

ПП

ООО «Земпроект»

Лист Листов

3 7

Проект планировки территории

Изм. Лист № документа Подпись Дата

Разработал

ГАП

ГИП

Н. контроль

Козлова Е. В.

Тудаева Д. Ш.

Уваркина И. А.

Тудаева Д. Ш.

04.2024

04.2024

04.2024

04.2024

Разработан в М 1:500

Выведен на печать в М 1:1000

Схема размещения инженерных сетей


